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SEGUIR CALI

La disputa por vivienda en zona del rio Cal1 que
tiene acuerdo

Alcalde dijo que no permitira construir en terreno. Constructora argumenta.
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Este es el predio en discusién. Aunque la Alcaldia habla de 18.000 metros cuadrados serian 29.284..
Foto: Santiago Saldarriaga. EL TIEMPO

RELACIONADOS: CALI VALLE DEL CAUCA CONSTRUCCIONES ALCALDIA DE CALI VIVIENDA

Por: Cali 18 de marzo 2021, 10:00 p. m.

La historia para aclarar quién tiene a cargo y cudl es el manejo de toda un area de
vegetacién de mas de 18.000 metros cuadrados -el tamafio de tres canchas de futbol-
que rodea el rio Cali, en el norte de la ciudad, se remonta a 1975, 1978 y 1979.

Temas relacionados

MALTRATO ANIMAL 10:00 P. M. CALI 10:00 P. M. CALI 09:30 A. M.
Siete casos recientes de Concejales denuncian Se inici6 la segunda fase
maltrato animal que 'desorden’ en Cali con la de la vacunacion en Cali
indignaron a Colombia instalacion de antenas

Es desde ese origen cuando habrian arrancado transacciones de este predio, en la
avenida 2A Norte, entre carreras 32AN y 34N, que se podria explicar por qué, el terreno
esta hoy en una disputa porque esta de por medio la construcciéon de 392
apartamentos por parte de la constructora Cosenza, duefia del terreno, disputa que
pasa a estrados judiciales, pues el alcalde de Cali, Jorge Ivan Ospina, afirmé que no
dejara construir vivienda en esa zona y esta pidiendo la restitucién para manejo de
espacio publico.
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(Lea también: Asi ser4 el ‘colador gigante’ que suministrara agua limpia a Cali)

Pero en Cosenza sostuvieron que todo lo han hecho teniendo en cuenta que cuando el
terreno paso a los primeros particulares que anos después le vendieron a la
constructora, si hubo permisos de la Gobernacién y del Concejo de finales de los 70
para hacer esas transacciones, ademas de las viabilidades técnica urbanistica por
parte del mismo Planeacién de Cali y técnica ambiental por el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente (Dagma) para el proyecto de vivienda.

Por ello, en Cosenza aseguraron que el proceso se ha cumplido dentro del marco de la
legalidad y que no hubo cambio del uso del suelo como se plantea en el Concejo.

€€ En Cosenza seifialaron que en la
adquisicion hubo permisos, y que
hay viabilidades urbanisticas por
parte del mismo Planeacion de Cali
y ambiental del Dagma 99
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Jorge Ivan Ospina ,
@JorgelvanOspina
Para mi es claro, es imposible dejar desarrollar proyectos
inmobiliarios en zonas definidas por el Plan de Ordenamiento
Territorial como zonas verdes o corredores ambientales , y
por supuesto que no dejaré construir alli
@mimorenos
@concejalflower
@DianaRojasCali
@juanmartinbc
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Sin embargo, la peticién de restitucion por parte del municipio también la hace
Andrés Felipe Colonia, presidente de la Sociedad Colombiana de Arquitectos (SCA) en
el Valle.

El arquitecto pidié revocar la circular 4132.010.22.2.1020.000980 “expedida por
Planeacién Municipal, que retira la condicién de zona verde”, punto en que el coincide

la concejala Diana Rojas, quien sefial6 que se cambi6 el uso del suelo.

Segun Rojas, "la circular permitié que el proyecto habitacional Tarragona pudiese ser
desarrollado en una zona verde, que por un error inexplicable fue definido como una
zona de uso mixto". Pidi6 al Alcalde "tomar las medidas para proteger la estructura
ecologica de la ciudad y el interés general de la ciudadania®, al tiempo que el concejal
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Juan Martin Bravo dijo que ha hecho llamados desde el afio pasado.

Segun el arquitecto Colonia, la ciudad debe "recuperar la condicién de bien pablico
para este predio y, de esta manera, garantice la integralidad del corredor ambiental del
rio Cali para que pueda desarrollarse el proyecto de disefio urbano financiado en su

totalidad con recursos publicos".

(Le puede interesar: Los tropiezos de 190 estudiantes, tras cierre de colegio en Cali)

Colonia pidi6 "que se suspenda el proyecto Tarragona que se ofrece en el sitio y se
restituya al predio el uso de zona verde. Como podran ver en los antecedentes del
caso, este predio fue cedido como zona verde al municipio como parte de la
urbanizacién Prados del Norte".

En ese litigio juridico estan la Alcaldia, con el director de Planeacién, Roy Alejandro
Barreras, y la directora juridica, Maria del Pilar Cano, y la constructora Cosenza.

Jorge Ivan Ospina y
@JorgelvanOspina

Preferible parecer contradictorio pero ante la evidencia
robusta presentada por Concejales y con documentos
técnicos tan precisos presentados x @DagmaOficial es un
imposible ambiental, técnico y legal permitir Tarragona
@mimorenos

@concejalflower

@DianaRojasCali

@juanmartinbc
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Las directivas de Cosenza, con el gerente general, Diego Bermudez, defendieron el
derecho a la titularidad del predio de manera legal, como lo ratificaron.

(Lea también: El secreto de las tumbas ocultas bajo la catedral de Cali)

Cosenza empez6 hace un afo ofertas de venta para levantar alli, 392 apartamentos
dentro del proyecto Tarragona, afirmando que la constructora ha venido generando
empleos en la reactivacién econémica de la regién.

Aunque Barreras dijo que el Alcalde ha venido conversando con directivas de Cosenza
para trabajar alli el Parque Pacifico, esta iniciativa y los apartamentos quedarian
frenados, dijo el funcionario, hasta que un juez clarifique la realidad del terreno.

El municipio interpuso una accién popular, al considerar que en esos 1978 y 1979, el

proceso de permisos del gobernador, personero y Concejo de la época para entregar el
predio habria estado viciado.

Los argumentos de la constructora Cosenza
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El gerente de Cosenza y la constructora reiteraron que si hubo permisos y que no hubo
cambio del uso del suelo con la circular sobre la normatividad, cuestionada por la
concejala Diana Rojas y la Sociedad Colombiana de Arquitectos, en el Valle del Cauca.

Segun el gerente de Cosenza y Andrés Ortiz, gerente de Mercadeo de la constructora,
"Planeacién municipal no le cambi6 el uso del suelo al predio, lo que hizo a través de
la circular fue dar claridad sobre un vacio normativo que tenia el predio, en cuanto a
su area de actividad".

€€ Planeacion municipal no le
cambio el uso del suelo al predio, lo
que hizo a través de la circular fue
dar claridad sobre un vacio
normativo que tenia el predio, en
cuanto a su area de actividad 99
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Agregaron sobre el concurso de disefio arquitecténico que promovi6 la
Administracién municipal de hace casi tres afios: "Es cierto que existié ese concurso
en el 2018, asumiendo que el lote era publico. El error del concurso fue no estudiar la
tradicién de los predios involucrados en dicho concurso, para determinar cuales eran
de caracter publico y cudles de caracter privado”.

Dijeron también que, segun el Acuerdo 50 del 31 de octubre de 1978, el Concejo y la
Gobernacién de la época, en el articulo 3 autorizaron al alcalde para portar a cualquier
titulo bienes del municipio; y basados en este Acuerdo, el alcalde, mediante escritura
5708 del 28 de septiembre de 1979 aporté a la Corporacién para la Recreacién Popular,
el lote con matricula 370/0046194 por $ 16'000.000.

Dijeron que hay aprobacién del Concejo y Gobernacién de la época. y que tienen esos
documentos que lo prueban.

(Lea también: Asi es el regreso gradual de las universidades de Cali en la pandemia)

"El proyecto de urbanizacién seguird su tramite normal y solamente sera un juez,
quien a través de su fallo determine la finalizacién, indicando lo contrario. Para ello,
el proyecto cuenta con todas las garantias juridicas para los compradores, ya que fue
estructurado bajo un esquema fiduciario, lo cual indica que los dineros pagados por
los compradores estan bajo Ia administracién de la fiduciaria y el constructor no hace
uso de ellos", senalaron en Cosenza.

"Teniendo en cuenta que el proyecto se encuentra administrado bajo un esquema
fiduciario y que los dineros no pueden ser usados por el constructor; este permite
y/o faculta para que las viabilidades técnicas, juridicas y comerciales, entre ellas, la
licencia de construccion se tramite durante la etapa de preventa administrada por la
fiducia, es por ello que la licencia del proyecto actualmente se encuentra en su etapa
preliminar de viabilidad técnica para iniciar su proceso de radicacion frente a las
curadurias", anotaron.


https://www.eltiempo.com/colombia/cali/asi-es-el-regreso-gradual-de-las-universidades-de-cali-en-esta-pandemia-573971

(Le puede interesar: Universitaria da ejemplo de resistencia tras grave accidente en

cicla)

"Para la viabilidad de esta licencia de construccion, el proyecto cuenta con la
viabilidad técnica urbanistica y técnica ambiental, con el concepto de norma emitido
por la Curaduria N° 3", explicaron.

En Cosenza también expusieron: "La viabilidad de norma urbanistica la otorga el
Departamento de Planeacién Municipal con la circular normativa
4132.010.22.2.1020.001018 del 21 de octubre del afio 2020 y la viabilidad ambiental la
otorg6 el Dagma, a través del concepto N° 4133.0.13.1.953.011604 del 5 de julio del 2016,
y como complemento a la viabilidad de norma urbanistica, la Curaduria Urbana N° 3
de Cali expidi6 el concepto de norma N° CU3-0057 del 30 diciembre del afio 2020, con
Ia cual indica qué tipo de construccién se puede realizar".

Aseguraron, ademas: "Es importante tener en cuenta que la misma Administracién
publica, mediante certificacién generada por la Direccion de Desarrollo
Administrativo con N° 4122.2.13.1.953.004176 del 20 de noviembre del arlo 2015,
certificé que el predio no hace parte de los activos ni del patrimonio del municipio;
razon por la cual no entendemos la postura de la Administracién en la incongruencia
juridica y administrativa que se plantearon en la rueda de prensa".
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